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Descripcién General

Un sistema de BMS o de gestion de edificios permite la automatizacién y el control
centralizado de los inmuebles para convertirlos en verdaderos «edificios inteligentes». Los
Building Management Systems (BMS), o sistemas de gestidén de edificios, cada vez son mas
usados en todo tipo de inmuebles publicos y privados. Su funcién es mejorar la gestidon y
control, avanzando hacia el concepto de «edificio inteligente”.

Basicamente, un sistema de BMS estd formado por dos elementos:
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*» Hardware: por ejemplo, sensores, centrales de gestidn, consolas de control, etc.

+» Software: programas informéaticos que usan protocolos como C-Bus, Dali, Modbus,
etc.

Cuadndo y Dénde se Puede Aplicar

En el contexto actual de la construccidn, la proliferacién de edificios inteligentes, también
conocidos como "smart buildings," se ha convertido en una tendencia cada vez mas
evidente. Estos edificios buscan operar de manera autbnoma e inteligente, optimizando
sus funciones diarias y reaccionando de manera mas automatica ante posibles fallas. La
integracién de subsistemas eléctricos y mecanicos, seguridad, sistemas de climatizacion
y comunicaciones es esencial para lograr una funcionalidad avanzada. Ademas, la eficiencia
operativa, la gestidon de recursos y los ahorros de costos, tanto de personal como de
servicios basicos, son metas cruciales para estos edificios.

Pros y Retos
Pros:

Sea cual sea la solucién elegida, un sistema de BMS ofrece diferentes ventajas:
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Permite el control y supervision centralizados de todos los elementos del edificio.

Facilita la répida deteccién de las incidencias para un mantenimiento preventivo.

La automatizacién de las tareas de supervisidbn aumenta la productividad del

personal.

% Proporciona informacién detallada del consumo que fomenta la eficiencia
energética.

+ La mejora de la gestién incrementa el confort y seguridad de los usuarios.
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Retos:
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% Al no poder medir no puedes controlar
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Elementos Clave de Costos de Implementacién

El disefo del sistema de automatizacién para un edificio inteligente en México involucra
varias disciplinas de ingenieria para garantizar una implementacién integral y eficiente. A
continuacidn, se describen algunas ingenierias clave y mecanismos que se pueden tomar
en cuenta:

R

* Ingenieria Mecénica: integrar sistemas de automatizacién relacionados con el
control mecanico, como bombas de sistemas hidraulicos, bombas de Proteccién
Contra Incendio (PCl), carcamos, cisternas, entre otros, asegurando la ubicacién
estratégica de actuadores y sensores para un funcionamiento eficiente.

+ Ingenieria de Aire acondicionado y calefaccién (HVAC): implementacién de sistemas
de climatizacién, calefaccién, ventilacibn y extraccién, con sensores de
temperatura, humedad y calidad del aire para optimizar confort y eficiencia
energética.

+ Ingenieria Eléctrica: disefio del sistema eléctrico para soportar la infraestructura
de automatizacién, incluyendo sensores de consumo y dispositivos de medicién
inteligente, asegurando la integracién con otros sistemas y mejorando la eficiencia
energética.

* Ingenieria de Sistemas (Redes de Telecom): diseno de infraestructura de red para
comunicacién entre dispositivos, seleccionando protocolos adecuados,
segmentando redes y aplicando medidas de seguridad para proteger datos vy
sistemas.

+ Ingenieria de Seguridad: integracién de sistemas de seguridad como cdmaras de
vigilancia y controles de acceso, con la colocacién estratégica de dispositivos para
garantizar la seguridad del edificio y sus ocupantes.

% Ingenieria Ambiental: optimizacién de sistemas para mejorar la eficiencia

energética y reducir el impacto ambiental, implementando estrategias de gestidon

de recursos y obteniendo certificaciones ambientales.

Costos Iniciales:

*

+ Los sistemas son escalables, asi que el costo se puede ir tan abajo o alto como se
requiera dependiendo del proyecto).

Costos Recurrentes:

+ Costo de mantenimiento preventivo y correctivo depende el tamafio del sistema.
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